РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  «СТАРОКУЛАТКИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ 

«22»  ноября  2021г.         р.п. Старая Кулатка                                  № 27/7
Об утверждении методики расчета размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории  муниципального образования  «Старокулаткинское  городское поселение» Старокулаткинского района Ульяновской области.
В соответствии  с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным  законом  от 06.10.2003г № 131 ФЗ «Об общих прицепах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Минстроя России от 27.09.2016г №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам  найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», руководствуясь Уставом   муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» Совет депутатов муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» 
РЕШИЛ:
1. Утвердить Методику расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» согласно приложению № 1 к настоящему Решению.

2. Настоящее решение вступает в силу  с момента  его официального  обнародования.

3.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Главу администрации муниципального образования «Старокулаткинский район».
 Глава муниципального образования 

«Старокулаткинское городское поселение»                                               Сайфуллин И.М. 

Приложение №1
к решению Совета депутатов

                                                                                     МО «Старокулаткинское 

                                                                                        городское поселение»      

                                                                                                                   «__»________2021г. №___                                          

МЕТОДИКА
 расчета  установления размера платы за пользование жилым помещением  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

 муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» 

1. Общие положения 
1.1. Настоящая Методика расчета  установления размера платы за пользование жилым помещением  для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда  «Старокулаткинское городское поселение»  (далее – методика) разработана в соответствии с Приказом Минстроя России от 27.09.2016г № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», и определяет единые требования к установлению размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений жилищного фонда муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» (далее - плата за наем).

1.2. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

2. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения жилищного фонда  муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение», определяется по формуле 1:

Формула 1
 Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается равной 0,05, исходя из социально-экономических условий муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение». 

При этом Кс может быть установлен, как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами Ульяновской области.

3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2
 НБ = СРс * 0,001, где

 НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья.  Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики Ульяновской  области. Примечание. Средняя цена 1 кв. м, общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений, определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
 Kj =   К1+К2+К3, где

                  3

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 - коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3]:

	 Коэффициенты
	Потребительские качества жилого помещения
	Значение коэффициента

	К1
	Капитальность (материал стен дома)
	 

	
	Кирпичный, монолитный
	1,1

	
	Блочный крупнопанельный
	0,9

	
	Смешанный или деревянный
	0,8

	К2
	Благоустройство жилого помещения
	 

	
	Благоустроенные (централизованное водоснабжение, водоотведение, централизованное и индивидуальное газовое отопление, электроснабжение, газоснабжение)
	1,3

	
	Частично благоустроенное
	1,0

	
	Неблагоустроенное
	0,8

	К3

	Месторасположение дома
	 

	
	р.п. Старая Кулатка 
	1,0

	
	с. Новые Зимницы, с. Бахтеевка,                            с. Чувашская с. Старая Яндовка,  с. Новая Яндовка, с. Новая Кулатка, с. Усть Кулатка, хутор Кольцовка.
	0,8


 4.4. Параметры оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров, определенных по формуле:

	Материал стен
	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства 
	Жилые помещения имеющие не все виды благоустройства 
	Жилые помещения неблагоустроенные 

	
	Месторасположение дома
	Месторасположение дома
	Месторасположение дома

	
	
	
	

	
	р.п. Старая Кулатка


	с. Новые Зимницы,     
с. Бахтеевка,                            с. Чувашская 
с. Старая Яндовка,     
с. Новая Яндовка,         с. Новая Кулатка,  с.Усть Кулатка, хутор Кольцовка.
	р.п. Старая Кулатка


	с. Новые Зимницы,   
с. Бахтеевка,                            с. Чувашская 
с. Старая Яндовка,   
с. Новая Яндовка,         с. Новая Кулатка,  с.Усть Кулатка, хутор Кольцовка.
	р.п. Старая Кулатка


	с. Новые Зимницы,      
с. Бахтеевка,                            с. Чувашская 
с. Старая Яндовка,  
с. Новая Яндовка,         с. Новая Кулатка,  с.Усть Кулатка, хутор Кольцовка.

	
	
	
	
	
	
	

	Кирпичный

(монолитный) 
	1,13
	1,07
	1,03
	0,97
	0,97
	0,90

	Блочный (крупнопанельный)
	1,07
	1,00
	0,97
	0,90
	0,90
	0,83

	Смешанный или деревянный 
	1,03
	0,97
	0,93
	0,87
	0,87
	0,80


                                                                             
Пояснительная записка

к проекту решения Совета депутатов муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение» 

«Об утверждении методики расчета размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории  муниципального образования  «Старокулаткинское  городское поселение» Старокулаткинского района Ульяновской области.»

Настоящий проект предусматривает утверждение методики расчета размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) муниципальных образований «Старокулаткинское городское поселение» поселение  Старокулаткинского  района Ульяновской области ».
В соответствии  с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131 «Об общих принципах организации  местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Минстроя России от 27.09.2016г. №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для  нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда»  есть необходимость принять методику расчета  размера платы за пользование жилым помещением для  нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда на территории муниципального образования «Старокулаткинское городское поселение».

Предлагаем принять данную методику для расчета  платы за пользованием жилым помещением (плата за наем) муниципальных образований «Старокулаткинское городское поселение» поселение  Старокулаткинского  района Ульяновской области ».
Начальник отдела экономического мониторинга, 

прогнозирования, планирования 

и размещение заказов администрации

МО «Старокулаткиский район»                                                                           Тямаева Ю.Я.
